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Nér och hur galler ordningsreglerna?

Ordningsreglerna géller vid sidan av bostadsrittsforeningens stadgar. Se dven

boendeinformationen och var hemsida for fullstdndig information.
Vem ansvarar for ordningen?

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den l6pande forvaltningen av foreningen och
verkstilla de beslut som foreningsstimman fattar. I den 16pande forvaltningen ingér

ocksé ordningsfragorna.

Det innebdr att styrelsen har det formella ansvaret for att det dr ordning och reda bade
1 och utanfor husen. Familjehotellets medlemmar ar skyldiga och forvéntas iaktta och

upprétthélla ordningsreglerna.
For vem gadller reglerna?

Ordningsreglerna giller for medlemmar och bostadsrittsinnehavare, féreningens
hyresgéster, familjemedlemmar, gister, inneboende, andrahandshyresgéster samt

hantverkare och andra som utfor arbete och tjanster at dig i lagenheten.
Vad hander om ordningsreglerna inte foljs?

Om ordningsreglerna inte f6ljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasétta om du ska fa
bo kvar. Det dr styrelsens ansvar att uppmana och informera den som bryter mot
reglerna att upphora med forseelsen. Det kan bli frdga om uppségning om
medlemmen eller hyresgisten inte hGrsammar styrelsens anmaning. Forseelser av

liten betydelse for foreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till uppségning.
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1. REGLER SOM SKA IAKTTAS VID
SKADEHANDELSER

FSS Fastighetsservice AB dr foreningens tekniska forvaltning. FSS har ett lokalt
kontor pd Eskadervégen 48. FSS nas pa:

Tel. 08-657 90 90 eller e-post info@fss.se

Ni vénder er till fastighetsskotaren FSS vid fel 1 tvéttstugan, trasiga las, fonster och
lampor 1 allminna utrymmen, lickande kranar, fel i virmesystemet, stopp 1 avloppet,

m.m.
a) Felanmalan
Felanmélan gors vardagar mellan k1. 08:00-16:00, tel. 08-657 90 90 till FSS, se ovan.

b) Vid brand (eld som kommit 16s) ring Brandkadren (112)
c) Vid vattenskada (vattenutstromning fran rorledning)

Boende ansvarar for att kénna till hur vattnet stings av 1 ligenheten.

1. Sting omedelbart av vattnet genom att med skruvmejsel vrida om ndrmaste
avstdingningsventil pa det rér som ldcker ut vatten. Pa réren under diskbdnken
och pd roren i vatrummen finns sadana ventiler monterade.

2. Misslyckas du med avstingningen ring genast FSS. Vid akuta fel som mdste
atgdardas omedelbart mellan kl. 16:00 — 08:00 kontaktas Jourtjinst tel. 08-18
70 00 och Brandkdren (112).

3. Ndr detta gjorts ska genast, i vintan pd att hjilp anldnder,
huvudvattenledningen stingas av i respektive E8 punkthuset och E10-

E16 skivhuset.

d) Vid akut hisshaveri
Stannar hissen under fard, tryck in den gula larmknappen enligt instruktionen 1 hissen.
e) Vid akuta problem med nycklar och l3s

Kontakta FSS vid akuta problem med nycklar och 1és till ytterdorrar och allménna

utrymmen. Boende ansvarar for bla nycklar och l14staggar som har lanats ut till
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hemtjanst, hantverkare, m.m. Vid akuta problem som maéste atgérdas omedelbart
mellan kl. 16.00 — 08.00 eller pé helger kontaktas Jourtjdnst pa tel. 08-1870 00.

2. OM SAKERHET

Kontrollera att dorrarna i porten gar i 1as efter in- och utpassering. Slapp inte in nagon
okdnd person genom de lasta dorrarna. Lidmna inte heller vinds- eller kdllardorrar
olésta.

Var forsiktig med eld, 1dmna t.ex. inte levande ljus obevakade. Medlemmar &r
skyldiga att iaktta de brandskyddsregler som géller for var fastighet. Enligt lag ska
samtliga allminna utrymmen som hisshallar och entréer héllas fria fran foremal som
vid rokutveckling kan dventyra en sidker och snabb utrymning i hindelse av brand.
Det innebiér att du inte ska stilla dina skor, stovlar eller andra 16sa saker 1 vara

gemensamma utrymmen.

Ténk pa risken for vattenskada. Stidng av anslutningar till disk- och tvéttmaskiner nér
du reser bort. Se upp for lackage fran dusch och bad, sarskilt fran trycksatta

anordningar.
Vid renoveringsarbeten i vatrum och kok géller sérskilda sidkerhetsregler:

1) Du svarar for att alla fordndringar i ldgenheten utfors pa ett fackmdssigt sdtt.
Det innebdr bl.a. att arbete med tdtskikt i vatrum ska utforas av certifierad
montor i enlighet med aktuella branschregler.

2) Innan arbete med vdtrum paborjas ska du for styrelsemedlem uppvisa en
branschlegitimation som gdller individuellt for varje medarbetare hos den
entreprendor som ska utfora renoveringsarbetet.

3) Efter att arbetet med tdtskiktet har avslutats och medan det dnnu dr fullt
besiktningsbart ska arbetet, efter din anmdlan till styrelsen, besiktigas av en
opartisk besiktningsman som styrelsen utsett och som du bekostar. Ett
exemplar av det undertecknade besiktningsprotokollet ska 6verldmnas till

styrelsen.

Inbrottsskada kan forebyggas genom grannsamverkan. Stoppa ned grannens post

om den sticker ut ur brevladan.



3. GEMENSAMMA KOSTNADER

Var rddd om och varda vil foreningens egendom. Kostnader for underhéll och

reparationer betalas av alla gemensamt.

Var sparsam vid vattenforbrukning och ldmna inte vatten rinnande i onddan. Byt
kranpackning nér vatten star och droppar. Kostnader for vatten betalas av alla

medlemmar gemensamt.

F6lj anvisningarna for killsortering och atervinning i Atervinningen till viinster om
infarten till garaget mitt emot tdgstationen. Kostnader for att ta hand om det som &r

felsorterat och felplacerat betalas av alla medlemmar gemensamt.

4. BALKONGER OCH ALTANER

Balkonger och altaner far inte anvéndas for permanent forvaring av féoremal som inte

hor till normal balkongmdblering.
Blomlador far inte placeras utanfor balkongrécket.

Se till att balkongddrren dr ordentligt stingd for att undvika att vatten trdnger in vid

kraftig nederbdrd och snésméltning.

Skotta altaner och balkonger nér det finns risk for att sméltvatten kan trdnga in under
trosklar och 1 fasaden.

Det dr inte tillatet att grilla, oavsett typ av grill, pa balkonger och takterrasser i

foreningen. Det &r inte heller tillatet med 6ppen eld som t.ex. marschaller.

5. MATNING AV FAGLAR OCH SKADEDJUR

Det ér inte tilldtet att mata faglar inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar
att locka till sig rattor och andra skadedjur. Foérekomst av eventuella skadedjur i
lagenheten rapporteras till Anticimex tel. 075-245 10 00.

6. TVATTSTUGOR

Tvittstuga ska bokas med nyckelmarkor i tavlan utanfor tvéttstugan. Nér tvittstugan

anvéinds ska markoren visa att den dr upptagen. Tvéttiderna ska respekteras och

3



observera att tvittstuga som inte utnyttjas en timme efter utsatt tid far anvindas av
annan boende som behover tvétta. En och samma tvittmarkor anvinds till samtliga

tvéttstugor. Det &r inte tillatet att ha flera.

Anvindaren har fullt ansvar for att tvéttstugan ar aterstélld 1 god ordning efter
anviandningen. Nir du tvittat klart: Rengor tvittmaskiner, tvittmedelsfack,
torktumlare, torkskdp och filter. Ldmna dorrluckor 6ppna och stéll upp locket till
tvittmedelsfacken. Ovriga ytor och golv ska torkas av. Ta bort tvittmarkoren nér du

tvattat klart. Tvéttvagnarna ska vara kvar 1 tvéttstugan.

Markor till tvattstugebokningen och borttappad nyckel kan bestillas fran FSS, tel. 08-
657 90 90 eller e-post info@fss.se.

7. FAMILJEHOTELLETS GEMENSAMMA LOKALER

Samlingslokal E10:an

Samlingslokalen E10:an till hoger om Eskadervégen 10 kan hyras till stimmor,

kontorsplatser, sammantriden, och lugna tillstdllningar, m.m.

Forhyraren har da fullt ansvar for att lokalen &r vélstidad och i1 god ordning vid
aterlimnandet. Vid utebliven eller otillracklig stddning kommer debitering ske enligt
hyreskontraktet. Eftersom samlingslokalen dr omgiven av bostadsldgenheter dr det
sarskilt viktigt att inga storande ljud forekommer efter 22:00 och aktiviteterna ska
vara avslutade senast kl. 24:00. Det ar inte tillatet med forstiarkt musik, att tdnda

levande ljus eller att roka 1 lokalen.

Samlingslokalen E10:an bokas genom Néasby Parks Bokhandel, Eskadervigen 4, tel.
756 36 30 eller via e-post bokhandel@nasbypark.com.

Gastlagenhet

En géstlagenhet finns pa plan 1 mellan E14 och E16 med kok, vardagsrum, sovrum
och duschrum. Den é&r utrustad for 6vernattning och tillredning av enklare méltider for

fyra personer.

Gaéstlagenheten kan hyras av savil foreningsmedlem som hyresgést i Familjehotellet,
som da har fullt ansvar for att ligenheten ar vélstddad och i1 god ordning vid
aterlamnandet. Vid utebliven eller otillrdcklig stddning kommer hyresgisten att

debiteras enligt hyreskontraktet.
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Gaéstlagenheten disponeras fran kl. 14:00 ankomstdagen och till kl. 12:00
avresedagen. Rokning och husdjur &r inte tilldtna i gastligenheten. Hyreskostnad for
boende per natt samt en deposition som aterfds nir slutbetalning sker och nycklarna

aterlamnas.

Gistlagenheten bokas genom Nisby Parks Bokhandel, Eskadervégen 4, tel. 756 36 30
eller via e-post bokhandel@nasbypark.com.

OBS, bokning och ut- och inliimning av nyckeln sker under affarstid.

Avbokning av Gistldgenheten kan goras upp till tvd dagar fore anvindandet. Vid
kobildning maximeras hyrestiden till sju dygn per hyresgist. Vid outnyttjad bokning
debiteras dnda den ordinarie dygnsavgiften.

Skyroom

Det finns ett utsiktsrum och takterrass Skyroom hogst upp i E8 plan 15 med bekviama
sittplatser fOr atta personer, ett litet kitchenett, en toalett och mgjlighet att stélla upp
bridgebord. Det &r tillatet att vara hogst 20 personer i lokalen enligt
brandskyddsregleringen. Det &r inte tillatet att grilla pa takterrassen oavsett typ av

grill.

Skyroom nds via spiraltrappan frin plan 14. Dorren frén spiraltrappan pd plan 15 &r en

branddorr och far aldrig stillas upp.

Spelborden dr enbart till for inomhusbruk. Bordsskivorna &r klddda med filt, varfor
alla brukare ombeds ticka dessa med t.ex. medhavd vaxduk, om borden anvinds som

matbord.

Den som anvinder Skyroom ansvarar for att det lamnas vilstddat och i god ordning.
Soporna fran koket och toaletten ska kastas. Belysningen ska slédckas. Det som
himtats ut till terrassen eller in till Skyroom infor en bokning stélls naturligtvis
tillbaka efterdt. Dorrarna ut till terrassen, ska vara lasta nir ingen ar dér uppe.

Bokaren debiteras for utebliven eller otillracklig stidning.

Bokning sker genom att boende skriver upp sig pa listor som sitter utanfor dorren till
Skyroom pa vaning 15. Mojliga tider dr formiddag kl. 8.00 - 12.00, eftermiddag kl.
12.00 - 17.00, kvéll 17.00 - 24.00. Endast en bokning at gangen é&r tillaten. Det
innebdr att det inte &r tilldtet med tva bokningar efter varandra samma dag, ej heller en
och samma tid tva eller flera dagar i rad och inte samma tid och dag vecka efter

vecka.
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Pé nyarsafton och midsommarafton kan Skyroom inte bokas, da har samtliga

medlemmar tilltrade till lokalen.

Hobbyrum

Det finns ett hobbyrum, (snickarboden) i nedre kéllaren, Eskadervdgen 8. Den som dr
intresserad av att anvianda snickarboden meddelar detta via styrelsens e-post:

familjehotellet@outlook.com

Var och en som anvinder snickarboden ansvarar for att det 1dmnas vélstddat och 1 god
ordning. Nér sopsédcken i snickarboden é&r full ansvarar bokaren sjélv for att slinga

den i behallaren for briannbart i Atervinningen.

8. CYKLAR, BARNVAGNAR OCH RULLATORER

Cyklar kan forvaras i darfor avsedda utrymmen i skyddsrummet i E10-E12 och i
cykelrummet E14 samt i cykelforrdden 1 E6 och E8. Samtliga platser ar
avgiftsbelagda och registrerade hos styrelsen. Den som hyr en plats ska mérka cykeln

med innehavarens namn.

Mot en avgift pd 25 kr per manad erhalls en plats. Kontakta styrelsen for information

om ledig plats eller eventuell ko via e-post: familjehotellet@outlook.com

Barnvagnar, rullatorer och cyklar far inte placeras i entréerna, trapphallarna eller

genomgangarna dd de utgor en sékerhetsrisk vid brand.

9. AVFALLSHANTERING OCH ATERVINNING

a) Sopnedkasten

Sopnedkasten anvédnds enbart for sedvanligt hushallsavfall. Se till att soppasarna ér
vil forslutna for att undvika obehaglig lukt och att avfallsrester sprids 1 soptrumman
och soprummet. Pressa inte ned for stora soppasar eller 16sa papper i sopnedkastet.
Sadana kan latt fastna i trumman och dérigenom blockera ventilationen. Undvik 1

mojligaste man att kasta sopor mellan klockan 22:00 — 07:00.
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b) Utsortering av matavfall, kdllsortering och 3tervinning

Boende ansvarar for kéllsortering, utsorterat matavfall sldngs i det mindre sopkarlet
med brunt lock i1 soprummet intill varje port pa Eskadervigen 10-16. Pa Eskadervigen
8 finns soprummet pa minus ett till hoger utanfor forsta dorren efter hissen. For ovrigt
sorterat avfall finns Atervinningen, rammet bredvid Eskadervigen 6, intill
garagenedfarten mitt emot tdgstationen. Dar finns kérl for pappersforpackningar och
wellpapp (kartonger ska vikas och plattas till innan de laggs i kérlet),
plastforpackningar harda och mjuka, metallférpackningar och brannbart. Dér finns
ocksé sdrskilda kérl uppstéllda for elavfall, lysror, ljuskéllor och batterier samt

tidningar och journaler.

Det &r forbjudet att stélla eller sldinga mobler, byggavfall, miljofarligt avfall eller
vitvaror 1 atervinningsrummet. Boende ansvarar sjélva for att bekosta transport for
sadant avfall till Hagby dtervinningscentral, Frestavigen 10 Téby. Se hemsidan for

oppettider: https://www.sorab.se/hushall/vara-anlaggningar/hagby-avc-taby/

c) Tidningsinsamling

Karl finns uppstillda i Atervinningen Eskadervigen 6 samt i genomgangen pa

entréplan mellan E14 och 16.

Vinligen respektera att dessa behallare endast giller for tidningar! Kartonger plattas

till och kastas i Atervinningen i kirl mirkta for pappersemballage och wellpapp.
d) Tomglas

Karl for atervinning av tomglas finns i genomgangen pa entréplan, mellan
E10 och 12.

10. HUSDJUR

For husdjur giller de regler som faststillts av hdlsovardsmyndigheterna. Om djuren
fororsakar storningar for grannarna kan detta betraktas som sanitér oldgenhet.

Rastning av hundar ér forbjudet inom bostadsomradet.
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11. ANDRAHANDSUTHYRNING

En bostadsrittsforenings huvudprincip ar att bostadsrattsinnehavaren sjélv ska nyttja
sin lagenhet. Styrelsen kan godkénna kortare perioder av andrahandsuthyrning om
bostadsrittsinnehavaren har beaktansvirda skal, till exempel tillfallig bosdttning pé
annan ort pa grund av arbete eller studier. Uthyrning i andra hand kréver styrelsens
samtycke. Om lagenheten hyrs ut utan styrelsens godkénnande kan rétten till

lagenheten forverkas och ldgenheten tvangsforséljas.

Bostadsréttsinnehavaren ska sjdlv ha bott i ldgenheten innan den hyrs ut i andra hand.

Foreningen tar ut en arlig administrativ avgift om 10% av prisbasbeloppet.

Det ér bostadsrattsmedlemmen som ansvarar for ldgenheten, bidde ekonomiskt,
betridffande storningar samt att stadgar och trivselregler foljs. Bdde medlemmen och

hyresgésten behover ha en hemforsidkring under tiden for uthyrningen.

Mer information finns pa Familjehotellets hemsida. Ansékan om

andrahandsuthyrning utfors 1 Simplekos kundportal. Handldggningstiden for ansdkan

ar 1 manad fran det att alla handlingar &r inskickade.

12. STORNINGAR

Alla boende ar skyldiga att visa hdnsyn och ska forsoka undvika att stora grannarna.
Lagen ser stringt pé storningar och den som utsétter sina grannar for upprepade
storningar och inte réttar sig efter tillsdgelse fran styrelsen kan komma att bli uppsagd

och forlora sitt medlemskap 1 foreningen.

Vira fastigheter dr lyhorda och fore kl 07:00 och efter 22:00 ar det sérskilt viktigt att

inga storande ljud forekommer.

Renoveringsarbeten och borrning kan vara sirskilt storande for grannarna.

Var darfor vanlig begrinsa sddan verksambhet till fo6ljande tider:

Mandag-fredag: 08:00-19:00
Lordag: 08:00-13:00
Sondag och helgdagar: Ingen storande verksamhet.

Eventuell bilning fir endast utforas mandag-fredag 8:00 — 17:00. Kom ih4g att
informera grannar (ocksa intilliggande portuppgang). Tank pé att minga jobbar
hemifrén och kan behdva planera. Blankett for &ndamalet finns pd hemsidan och 1

Boendeinformationen.
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13. LAGENHETSUNDERHALL

Du ansvarar som medlem for att underhélla ldgenheten. Det framgér av foreningens
stadgar vad som ingar i ldgenheten och vad som ska underhéllas. Gér nédgonting

sonder ska du se till att det repareras snarast.

Innan ingripande underhélls- och reparationsarbeten pabdrjas ska golv i entréer,
trapphus och hissar skyddas mot skador och nedsmutsning genom att de dvertécks
med skyddspapper eller masonit. Véggar i hissar ska ocksé skyddas genom att de
overticks med skyddspapper. Skador som du och dina medhjélpare orsakar pa

foreningens egendom ska repareras pa din bekostnad.

14. AVSTANGNING AV VATTEN

Avstdngning av vatten som paverkar andra ldgenheter én den boendes egen far endast
goras av FSS. Forfragan till FSS ska goras minst en vecka i forvédg. FSS ansvarar for
att tydliga aviseringar gors 1 entrén senast fem dagar fore avstingning. Den boende

debiteras kostnaderna for avstdngningen.

15. INFOR OMBYGGNAD AV LAGENHETEN

Styrelsen ska kontaktas vid ombyggnad enligt stadgarna. Innan du bygger om eller
gor en storre fordndring av din ldgenhet ska du anséka om foreningens tillstand eller
samtycke. Andring av birande viggar, fliktsystem och kapaciteten pa befintliga
element Kkriver styrelsens samtycke. Det kan rora sig om en ombyggnad av kok,
badrum, byte av golv, byte av element, vatten och ventilation, dvs. storre
fordndringar. Ska du mala eller tapetsera om behdver du naturligtvis inte foreningens
tillstdnd eller samtycke.

All installation av VVS ska vara enligt svensk standard och utforas av auktoriserad
hantverkare.

Ansdkan om tillstdnd for renovering/ombyggnad ska vara skriftlig och ska inges till
styrelsen minst 14 dagar fore planerad arbetsstart. Blankett for ansékan om tillstand

finns pa var hemsida och i Simplekos drendeportal och i Boendeinformationen.



a) Skydda hissen

Téack hissens golv samt viggar for att skydda inredningen fran repor. Avisera
grannarna om att ni kommer att renovera, samt ange hur ldnge renoveringen kommer

att vara.
b) Tillfallig uppstallning av byggavfall

For anvisning av plats for tillfallig uppstéllning av byggavfall utanfor fastigheten ska
du sjdlv kontakta foreningens tekniska forvaltare FFS pa e-post info@fss.se med

kopia till styrelsen familjehotellet@outlook.com Angaende sdkerhetsavstand se

avsnittet om Brandskydd.
c) Bygglov/bygganmalan

Om byggnadens tekniska egenskaper fordndras ska ocksé ansokan om bygglov eller

bygganmaélan ldmnas in.

P4 Taby kommun far du information om nér du behover bygglov eller géra en

anmadlan - https://www.taby.se/bygga-bo-miljo/bygglov/nar-du-behover-bygglov-

eller-gora-en-anmalan/

och hur du forbereder dig - https://www.taby.se/bygga-bo-

miljo/bygglov/bygelovsprocessen-och-forberedelser/

Aven om bygglov erhillits fir inte byggnadsarbetena startas innan ett tekniskt samrad
hallits och ett startbesked erhallits. Samtliga byggregler ska beaktas och uppfyllas

oavsett om bygglov eller bygganmaélan behovs eller inte.

Med forandring av tekniska egenskaper enligt ovan avses rivning av biarande véiggar,
fordndring av installationer for avlopp och ventilation, 1 vissa fall forédndring 1

nyttjande av rumsyta, m.m.

16. INFOR UTFLYTTNING OCH DODSFALL

Anmailan om dddsfall och bildande av dodsbo ska anmélas till féreningen.

Vid dverlételse ska kontakt tas med FSS, info@fss.se for att boka en dverlatelsetillsyn
av bostaden. Familjehotellet bekostar sjdlva tillsynen, medan den boende ansvarar for
kostnaden for att atgirda eventuella fel eller brister som patalas vid tillsynen. Ett av

kraven for godkédnnande av ny medlem ar att patalade brister eller fel har atgirdats.
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Alla hyreskontrakt - parkeringsplats 1 garaget eller pa utomhusparkeringen, forrad och
cykelplats - séigs upp automatiskt vid avflyttning. Onskas tidigare uppsigning

kontaktas styrelsen pd e-post: familjehotellet@outlook.com Kom ihag att sjalv

kontrollera uppsdgningstiden med Simpleko.
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